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BRV Anhang 1

Plattform der Gemeinschaft Hard

(Art. 3 der Statuten der Gemeinschaft Hard AG)

Die Gesellschaft folgt in ihrer Organisation und T&-
tigkeit insbesondere den folgenden Prinzipien:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

Auf den Liegenschaften der Gesellschaft soll ein
m8glichst fruchtbares Nebeneinander von Gewerbe,
Wohnen und Kultur, von Gartenbau, Landwirtschaft
und Naherholung realisiert werden. Auch eine
Durchmischung verschiedener alters- und sozialer
Gruppen wird angestrebt.

Die Verantwortungs- und Nutzungstrukturen sollen
s0 gestaltet werden, dass sich die Trégerschaft
der Baurechtsnehmer und ihre Unterglieder, die Be-
nutzergruppen und Einzelbenltzer, gleichwertig ne-
beneilnander entwickeln kdnnen.

Die Gesellschaft verpflichtet sich in ihrem Han-

deln auf ein 8kologisch verantwortungsbewusstes
Verhalten.

Im Rahmen der ihnen eingerdumten Baurechte sind
die Ben(itzer, bzw. Benltzergruppen der einzelnen
Gebdude oder GebHudeteilile, welche von der Gesell-

schaft abgegeben werden, in innerer Organisation,
Gestaltung und Betrieb autonom.

Die Benlitzer, bzw. Benltzergruppen Ubernehmen
ihren Raum von der Gemeinschaft Hard in langfri-
stigen Vertrégen.

Die BenUtzer sorgen flr die Bereitstellung des
notwendigen Eigenkapitals flir die Uebernahme, den
Ausbau und Unterhalt von R#&umlichkeiten, welche
ihnen die Gesellschaft Uberlédsst.

Diese Grundprinzipien konkretisiert die Gesellschaft
in Richtlinien, welche von der Generalversammlung zu
verabschieden sind und ftr alle Beniitzer Verbindlich-
keit haben.

Gemdss Griindungsstatuten vom 11. August 1986



BRV Anhang 2

GRUNDBUCHAUSZUG

Gemeinschaft Hard AG Winterthur, mit Sitz in Winter-

thur, Hard 2, 8408 Winterthur, ist u.a. Eigentilimerin
der folgenden Liegenschaft:

Im Stadtquartier Wiilflingen-Winterthur

Grundbuchblatt 2389
Kat. Nr. 3576

Das Betriebsgebdude (Hdrterei),
Assek. Nr. 103, Wilflingerstrasse, Hard,
Schitzungswert 1979 der Gebdudeversiche-
rung: Fr. 595'000.--,

D a s Wohnhaus , Assek. Nr. 104, Hard 16/
18, Schdtzungswert 1981 der Gebdudeversi-
cherung: Fr. 465'000.--,

D as Wohnhaus , Assek. Nr. 105, Hard 14,
Schitzungswert 1981 der Gebdudeversiche-
rung: Fr. 1'670'000.-=,

D as Wohnhaus., Assek. Nr. 106, Hard 12,
Schédtzungswert 1981 der Gebdudeversiche-
rung: Fr. 400'000.--,

Das " Lagergebdude,. Assek. Nr. 107,

Hard, Schitzungswert 1979 der Gebdudever-
sicherung: Fr. 656'000.--,

Das Fabrikgebddaude, Assek. Nr. 108,
Hard 24, Schitzungswert 1979 der Gebdude-
versicherung: Fr. 2'039'000.--,
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Fabrikgebdaude (Presserei),
Assek. Nr. 109, Hard 24, Schatzungswert
1979 der Gebdudeversicherung:

Fr. 495'000.--,

Wohnhaus mit Lager, Assek. Nr.
110, Hard 22, Schidtzungswert 1981 der Ge-

badudeversicherung: Fr. 620'000.--,

Kesselhaus , Assek. Nr. 112,
Hard, Schdtzungswert 1974 der Gebdudever-
sicherung: Fr. 221'000.~--,

Werkstdattegebdadude,
Assek. Nr. 113, Hard, Schadtzungswert 1974

der Geb&dudeversicherung: Fr. 1'019'000.--,

Tur binenhawus , Assek. Nr. 115,
Hard, Schidtzungswert 1979 der Gebdudever-
sicherung: Fr. 108'000.--,
Scheune, 2 Stédlle, 2 Schopfe, 1
Garage mit Schwéinestéllen etc., Assek.
Nr. 116, Hard, Schdtzungswert 1974 der
Gebdudeversicherung: Fr. 422'000.--,

Wohnhaus und Schopf, Assek. Nr.
117, Hard 20, Schdtzungswert 1981 der Ge-
bdudeversicherung: Fr. 177'000.--,

Lagergebddude , Assek. Nr. 98,
Hard, Schdtzungswert 1979 der Geb&dudever-
sicherung: Fr. 84'800.--,

mit

90'881 m2 (neun Hektaren acht Aren 81 m2) Gebdude-

grundflidche, Kanalgebiet, Garten, Wiese,

Fabrikareal.

Anmerkungen
1. betr. Brilickenunterhalt, zg des Kantons
Zirich, dat. 29.4.1940, SP 626

{
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zugehdr, s. Bd. 37 S. 494/5

betr. Uferunterhalt, zg des Kantons
Ziirich, dat. 18.9.1950, SP 645

Durch dieses Grundstiick fliesst ein
eingedoltes dffentliches Gewdsser
Bewilligung zur Einleitung von Abwas-
ser in die T6ss (AWR i-238 T&ss), dat.
18.6.1975, Bel. 148

Unbefristetes Vorkaufsrecht zg Stadt-
gemeinde Winterthur (§ Planungs- und
Baugesetz), bzgl. ca. 10000 m2, dat.
1.9.1976, Bel. 174
Oeffentlichrechtliche Eigentumsbe-
schrinkung zg der Stadtgemeinde Winter-
thur: Kommunales Schutzobjekt, dat.
17.10.1986, Bel. 299

Dienstbarkeiten

a)

b)

c)

d)

e)’

£)

Last: Fuss- und Fahrwegrecht fir land-
wirtschaftliche Zwecke zg ca. 3069 m2
Land in Neftenbach, dat. 21.3.1947,

SP 461

Last: Leitungsbaurecht zg Stadtgemeinde
Winterthur, dat. 27.10.1948, SP 576
Last: Leitungsbaurecht zg Stadtgemeinde
Winterthur, dat. 31.5.1951, SP 674
Last: Leitungsbaurecht zg Stadtgemeinde
Winterthur, dat. 3.8.1959, SP 984

Last: Baurecht fir Schaltkabine zg der
Stadtgemeinde Winterthur, dat. 28.8.
1959, SP 988

Last: Bauverbot mit Pflanz- und Be-
niitzungsbeschridnkung zg der Nordost=
schweiz. Kraftwerke AG in Baden, dat.
28.8.1963, SP 1177

B\ 7
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g) Last: Bauverbot und Beniitzungsbe-
schridnkung zg Gasverbund Ostschweiz AG
Zirich, dat. 22.10.1968, Sp 1474
Grundpfandrechte ///
Fr. 3'500'000.-- (Franken drei Millionen filinfhundert- ﬂ
tausend) ///AI

Namenschuldbrief, dat. 14.10.1942,
Hochstzinsfuss 6 %
1. Pfandstelle

Fr. 2'000'000.-- (Franken zwei Millionen) S
Inhaberschuldbrief, dat. 14.10.1942’
H6chstzinsfuss 6 %
2. Pfandstelle

Fr. 1'200'000.-- (Franken eine Million zweihundert-
tausend)
Grundpfandverschreibung (Max.-Hyp.);
zg der Hypothekar- und Handelsbank,
dat. 25.1.1982,
3. Pfandstelle mit Nachriickungsrecht

Die vorstehenden Grundpfandrechte haften noch auf

einem weiteren Grundstﬁck.*
Flir die Richtigkeit,

Winterthur, 2. September 1987
Kontr. Nr. 611 kn/
Geblhr Fr. 22.--

&WUGHAMT WOLFLINGEN-WINTERTHUR
1552::;37//(::/f, (Ei{gvz

¥ Wasserrecht
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provisorische
Festsetzung

Genehmigung

Gemeinschaft Hard AG
Harq 2, B408 Winterthur
Telefon 053 25 05 15

44

il a L LU Il

Konzept
Nutzung

el s B8RV Anhang 4

Beschluss des Verwaltungsrates

vom 7.5.87

Beschluss der ausseror
vom 11.5.87 sowie vom

dentlichen Generalversammlung
21+9.87

Konzept Nutzung 1 ,4
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.Gemelinschatft Hard.

.Grundlagen

Geltungsdauer/
Ergdnzungen/
Aenderungen

Funktion

.Konzept "Nutzung"

Zielsetzung

Geltungsbereich
und Bestandteile

.Einhaltung

—_ Konzept Nutzung

Plattform des Vereins Gemeinschaft Hard
vom 8.2.86 und Art.3 der Statuten der GHAG
vom 11.8.86.

Das Konzept "Nutzung" gilt ab Datum der Genehmi-
gung durch die Generalversammlung solange, bis
es durch ein neues Konzept "Nutzung" ersetzt,
bzw. ergdnzt oder abgedndert wird. Ergidnzungen
kénnen in Anhdngen zum giiltigen Konzept geregelt
werden.

Im Konzept "Nutzund' werden die verbindlichen
Festlegungen getroffen, welche Geschossfldchen
wie genutzt werden konnen. Zudem dient es als
Grundlage fiir die Ermittlung der Wertquoten zur
Aufteilung der Baurechtszinse sowie zur Vertei-
lung der Aktien.

Die Festlegungen im Konzept "Nutzung" sollen

das "fruchtbare Nebeneinander von Wohnen, Arbeit

und Kultur" ermdglichen unter Beachtung der fol-

genden Zielvorstellungen:

- Erhaltung und schonende Erneuerung der Gesamt-
anlage in ihren wichtigsten Bestandteilen

- Nutzung der bestehenden Bauten unter mdglichst
weitgehender Rlcksichtnahme auf die Baustruktur
und die &dussere Erscheinung.

- Schaffung von zusdtzlichem Wohnraum durch Um-
nutzung von Fabrikrdumen an dafilir geeigneten
Lagen

- Neubau im Rahmen der planungsrechtlichen Voraus-

setzungen und der staddtischen Schutzverfligung.

Das Konzept Nutzung bhefasst sich mit folgenden

Aspekten:

A Nutzungsarten

B Wertung der Nutzungsarten / Wertquoten
C Zuldssige Nutzweisen

D Anpassungen

Die Festlegungen betreffend Nutzungsarten sind

in Pl&dnen Mst. 1:500 zu jedem Geschoss dargestellt:

[

Plan 1 Untergeschoss vom 11.5.87

Plan 2 Erdgeschoss vom 11.5.87

Plan 3 1. Obergeschoss vom 11.5.87

Plan 4 2. Obergeschoss/1. Dachgeschoss vom 11.5.87

Plan 5 3. Obergeschoss/1.bzw. 2. Dachgeschoss vom 11.5.8
Plan 6 4. Obergeschoss/2. Dachgeschoss vom 11.5,87

Diese Pline bilden integrierende Bestandteile des
Konzeptes Nutzung.

Die sich aus der Wertung der verschiedenen
Nutzungsarten ergebenden Wertquoten sind in einer
Tabelle dargestellt. Diese Tabelle bildet einen
integrierenden Bestandteil des Konzeptes.

Regelung analog iibrige Konzepte (ist auf Antrag
GPK neu zu formulieren).

Konzept Nutzung 2
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cemeinschaft Hard.

A Nutzungsarten

samtliche Geschossflichen sind erfasst und einer Nutzungsart

zugeteilt.

Es werden dabei folgenden Nutzungsarﬁen unterschieden:

- W Wohnen

- A Arbeiten

- LK Lager Keller

- LD Lager Dach

- K Keller

- E Estrich

- G Gemeinschaftsraume

GHAG

- T Technische Raume
GHAG

Zur Wohnnutzung gehdren auch die ent-
sprechenden Nebenrdume ( Treppenhduser,
Einstellrdume usw.) Dieser Nutzungsart
zugerechnet werden auch einzelne Arbeits-
raume fir stilles Gewerbe, welche durch
die Bewohner/Innen beniitzt werden und in
einem angemessenen Verhdltnis zur Wohn-
flache stehen.

Arbeitsrdume im Sinne des Konzeptes
"Gewerbe"

Dieser Nutzungsart zugerechnet werden auch
einzelne Arbeitsplatze, sofern sie in
direktem Zusammenhang mit der Lagerbewirt-
schaftung stehen.

Wie Lager Keller

Abstell-/Einstellrdume flir Wohnungen
Abstell-/Einstellrdume flir Wohnungen
RAumlichkeiten zur gemeinschaftlichen
Nutzung (wie Gemeinschafthaus, Cafeteria,
usw.) der GHAG.

Riumlichkeiten fir Infrastruktureinrich-
tungen der GHAG.

B Wertung der Nutzungsarten/ Wertquoten

Zur Ermittlung der Wertquoten filir die Aufteilung der Baurechtszinse

werden die verschiedenen Nutzungsarten nach Intensitdt beziiglich
Inanspruchnahme der gemeinschaftlichen Infrastruktur gewertet.
Dabei werden folgende Faktoren eingesetzt:

- W VWohnen

- A Arbeiten

- LK Lager Keller

- LD Lager Dach

- K Keller

- E Estrich

- G  Gemeinschaftridume
GHAG

= T Technische RAume
GHAG

5
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.Gemeinschaft Hard.

Die sich daraus ergebende 'gewertete Bruttogeschossfldche' ist mass-
gebend fiir die Ermittlung der Wertquoten. Die entsprechende Tabelle
findet sich im Anhang.

Die Ermittlung der Wertquoten soll periodisch iiberpriift und berei-
nigt werden, erstmals ca. 1990 nach Abschluss der wichtigsten Bau-
vorhaben,

C Zuldssige Nutzweisen

Es besteht grundsdtzlich das Recht, die Fldchen entsprechend den
Festlegungen "Nutzungsarten" (Pldne 1 bis 6) bzw. im Sinne jeder
tiefer bewerteten Nutzungsart zu nutzen (Ausnahme: Arbeiten statt
Wohnen). Arbeit statt wohnen bedarf der Zustimmung der General-
versammlung. Eine Aenderung der Nutzweise flihrt in diesen Fdllen
zu keiner Anpassung der Wertquoten.

In Einzelfdllen von geringer Wichtigkeit ist der Verwaltungsrat
berechtigt, eine hdher bewertete Nutzungsart ohne Aenderung des
Konzeptes "Nutzung" als zuldssig zu erkldren. Dabei erfolgt keine
Anpassung der Wertquoten, jedoch ist die GHAG berechtigt, einen
entsprechend erhdhten Baurechtszins in Rechnung zu stellen und
damit einen Fonds zu aduffnen.

D Anpassungen

Die Wertquoten (und damit der Baurechtszins) konnen angepasst
werden bei einer Erhdhung oder Reduktion der Bruttogeschoss-
fldche oder bei einer Aenderung der Nutzungsart sowie deren
Wertung.

T
o
jGeme.i.r‘lst:t'laft Hard AG

Hard 2, 8408 Winterthur
Telefon 052 25 05 15 Konzept Nutzung 4



Gemeinschaft Hard AG

Nutzungskonzept

Datum: 11.5.87

[ Objekt-Daten Daten gem. Nutzungskonzept
Baurechtsnehmer Pflichtaktien

Gbde. effektive durchschn.| gewertete| Wertquote GeHa

I i B6F Wertung B6F

[ Assek.—Nr. m2 m2 0/00

Obersicht: mnach Hidusern

103+112, 2.06 965! [HG 103/112 0,90 873 76,2 54

112, EG + 1.0 204| |bleibt bei GeHa 0,00 0 0,0 0

104 9522| |HG 104 0,78 406 35,9 37

105 1.608] |HG 105 0,78 1.253 109,4 114

106 444| |HG 106 0,80 356 31,1 32

107+108 4,355| [HG 107/108 0,62 2.686 234,5 229

109 1,058 |HG 109 0,85 896 78,2 81

110 899] |HG 110 0,75 673 98,8 61

113 2.327| [HG 113 0,93 2171 189,6 200

115 137] |bleibt bei GeHa 0,25 34 3,0 0

116+117 2.773] [HG 116 0,76 2.103 183,7 192

Total 15.292 0,75 11.451 1.000,0 1.000

Faktoren [zurGewichtung der BGF auf Grund

ihrer Nutzungsmoglichkeiten

W = Wohnen = | 1,00

A = Arbeiten = | 0,75

LK = Lager Keller = | 0,50

LD = Lager Estrich = | 0,40

K__= Keller zu Wohnungen = | 0,10

E_= Estrich zu Wohnungen = | 0,10

6H = Gemeinschaftsraum = | 0,75

T = techn. Rdume = | 0,00

P R i |
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KONZEPT NUTZUNG

NUTZUNGSARTEN ' M 121000
UNTERGESCHOSS PLNR. 1
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K KELLER
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GEMEINSCHAFTSRAUME GHAG
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KONZEPT NUTZUNG

.NUTZUNGSARTEN
ERDGESCHOSS

WOHNEN
ARBEITEN
LAGER KELLER
LAGER DACH
KELLER
ESTRICH

GEMEINSCHAFTSRAUME GHAG

TECHN. RAUME GHAG
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M 121000
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KONZEPT NUTZUNG

‘NUTZUNGSARTEN M 11000

2. OBERGESCHOSS PLNR. 4
1. DACHGESCHOSS

W  WOHNEN

A ARBEITEN

LK LAGER KELLER
LAGER DACH

D

K KELLER
E ESTRICH
G

GEMEINSCHAFTSRAUME GHAG

[ 1 tecHN. RAUME GHAG
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KONZEPT NUTZUNG

NUTZUNGSARTEN M 1:1000

3. OBERGESCHOSS PLNR. 5
1. BEZW. 2.DACHGESCHOSS




KONZEPT NUTZUNG

NUTZUNGSARTEN M 11000

4. OBERGESCHOSS PLNR. 6
2. DACHGESCHOSS

W WOHNEN

A  ARBEITEN
LAGER KELLER
LAGER DACH

0001

[Us]

K KELLER
E ESTRICH
G

GEMEINSCHAFTSRAUME GHAG

E—l
===

11.5.86

T TECHN. RAUME GHAG
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Richtlinien fiir die architektonische Um- und Neugestaltung der Hard

Ausgangspunkt und Grundlage fiir die Richtlinien zur Neugestaltung der Hard
bildet die von der Stadt erarbeitete Schutzverfiigung,

Die Gestaltungsrichtlinien erginzen die Bestimmungen der Schutzverfiigung im
Sinne einer ndheren Prdzisierung der architektonischen Massnahmen und Mittel
im Umgang mit dem Bestehenden,

Ziel: - Erhaltung der Einheit der Anlage im Sinne einer Ganzheit (Ensemble)
- Koordination und Abstimmung der architektonischen Elemente

- Sichtbarmachen der Interventionen im Sinne eines Dialoges zwischen
Neu und Alt

Mittel: - Festlegen der Gestaltungskriterien und Interventionsstrategien im
Umgang mit der bestehenden, schiitzenswiirdigen Bausubstanz

- Gegenseitiges Abstimmen der formalen Elemente, Materialien und Farb-
ﬁ @ gebung zur Sicherstellung der Einheit des formalen Ausdrucks

Thesen zur Neugestaltung des Erscheinungsbildes

1. Die unterschiedlichen Charakteristiken vom Hofraum und Parkraum sollen in

ihrer Eigenart respektiert werden und miissen unterschiedlich behandelt wer-
den.

2. Die Klarheit der Volumenkdrper mit ihrem muralen Fassadenaufbau und den
pragnanten Dachfldchen sollen in ihrem Charakter weiterhin das Bild der
Anlage bestimmen, d.h. bei Verdnderungen im Bereich der Fassade soll der
bisherige Charakter im Aufbau primar bleiben,

‘ 3. Bei der Transformation der Bauten fiir die neue Nutzung soll klar zwischen
zwei Verhaltensarten unterschieden werden:

| A) Einpassung im Sinne der traditionellen Formsprache und Kompositions-
‘p prinzipien (Symmetrien) auf der Basis der traditionellen Baukonstruk-
tion,

B) An- oder Einfiigen von "neuen Elementen", die sich in ihrer Formen-
sprache deutlich unterscheiden und aktuelle Formvorstellungen und
Bautechniken zum Ausdruck bringen und so die Um- und Neugestaltung
sichtbar machen (Dialog Al1t/Neu).

Diese neuen Teile sollen so mit dem Bestehenden in Beziehung gebracht
werden, dass das spdtere An= und Einfiigen sichtbar bleibt. Dies be-
deutet, dass die Nahtstellen zwischen Alt und Neu formal klar als
additives Anfiigen oder als Einlagerung ausgebildet werden. Dieses Ver-
halten kommt dort zur Anwendung, wo durch die Nutzungsinderung der
legitime Anspruch auf eine Transformation des Charakters des Baues
vorliegt (Wohnen: verstdrkter Aussenraumbezug).

Vorgehen: Die verschiedenen Architektenteams treffen sich wihrend der Ent-
wurfs- und Detaillierungsphase regelmdssig und legen ihre Projekte

vor., , ; .
Durch gegenseitige Absprache soll versucht werden, die Entwurfs- ':L;,
entscheidungen aufeinander abzustimmen (insbesondere Materialien,
Konstruktion, Farbgebung).

/
Genehmigt durch Beschluss der ausserordentlichen Generalversammlung //
vom 22.6.87
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Gemeinschaft Hard AG wertquoten und Baurechlszins Datum: 14.9.1987
Objekt-Bezeichnung |Baurechts- Daten gem. Nutzungskonzep 4 Baurechtszins bei Baurechtsabgabe
Gbde. Nutzung heute nehmer Faktor| Bruttogeschossflache Wertquote G6rund-BRZ Betr’ko’-| TOTAL BRZ
effektive| gewertete Anteil
m2 m2 0/00 17.--Fr./J. 15.-- Fr./J. 32.—Fr./J.
je pro m2 gew. BGF
Kol. 1 Kol. 2 Kol. 3 Kol. 4 Kol. S Kol. 6 Kol. 7 Kol. 8 Kol. 9 Kol. 10
98 Lager Abbruch 0,00 55 0 0,0 0 0 0
103+112, 2.06 |Fabrik/Biros HG 103/112 0,90 965 873 76,2 14.840 13.100 27.940
112, EG+ 1.06 Lager/Heizung bleibt bei GeHa 0,00 204 0 0,0 0 0 0
104 wohnhaus HG 104 0,78 522 406 39,5 6.900 6.090 12.990
105 Wwohnhaus HG 105 0,78 1.608 1.253 109,4 21.300 18.800 40.100
106 wohnhaus HG 106 0,80 444 356 31,1 6.050 5.340 11.390
107+108 Fabrik HG 107/108 0,62 4,355 2.686 2345 45.660 40.290 85.950
109 wohnhaus HG 109 0,85 1.058 896 78.2 15.230 13.440 28.670
1110 wohnhaus/Lager HG 110 0,75 899 673 58,8 11.440 10.100 21.540
113 Fabrik HG 113 0,93 2321 2171 189.,6 36.910 32.570 69.480
115 Turbinenhaus bleibt bei GeHa 0,25 137 34 3,0 580 510 1.090
116+117 Wohnhaus/Scheune |HG 116 0,76 2.773 2.103 183,7 35.750 31.950 67.300
Total alle Hauser 0,75 15.347 11.451 1.000,0 194.660 171.790 366.450
G6rundlage Beschluss der GVvom 11.5. 87 (Nutzungskonzept)
| !
Zusatzverembarung Beschluss der GV vom 21. Sept. 87



zRY Anhang 10
Gerneinschaft Hard AG
14, September 1987

Bestehende Mietverhaltnisse

von den Baurechtsnenhmern sind die folgenden Mietvertrage betr. RODURO
AG bezw. betr. Neue Studli Plast AG zu Ubernenmen:

RODURO AG (gem. Beschluss des Mietgerichts vom 21. Jan. 87)

Gbde Gesch 1ST-Nutzung eff BGF  Gewicht gew BGF  Mietanteil

m2 mz Fr/iMt

98 EG Lager 60 1,0 60,0 367

o) 103 EG  Harterei 306 1.2 3672 2247
103 1.06G Biro 63 1,0 63,0 386

Total RODURO AG 429 Tl 490,2 3.000

Neue Stiidli Plast AG (gem. Beschluss des Mietgerichts vom 8. Jan. 87)

Gbde Gesch IST-Nutzung eff BGF  Gewicht gew BGF  Mietanteil

m2 m2 Fr/Mt

103 2.06 Lager 306 1,0 306,0 899

103 3.06 Estrich/Lager 190 0,4 76,0 223

. 107 UG Stangenlager 104 0,5 52,0 153
¢ 108 U Lager 716 05 3580  1.052
108 EG Werkstatt 266 1,2 319,2 938

109 EG Fabrikation 315 1,2 378,0 IRRR

112 EG Kunststoffmiinle 62 1,0 62,0 182

112 2.06 Biro 100 1,0 100,0 294

153 EG Fabrikation 626 1,2 751,2 2.207

113 2.06 Fabrikation 626 1,0 £26,0 1.829

113 3.06 Lager/Estrich 450 0.4 180,0 529

98 EG Kiihlraum 50 0.5 25,0 73

TOTAL Neue Stiidli Plast AG 3.811 0,8 3.233 9.500

Die Neue Stiidli Plast AG hat auf den 30. 9. 1987 gekiindigt. Sofern nicht ordnungsgemass
geraumt wird ist dies Sache des Baurechtsgebers. Allfallige Mietzinse bei nicht zeitgerechter
Raumung gehen an die Baurechtsnehmer geméss obenstehender Aufstellung '



Gemeinschaft Hard AG

‘®

{

Ubernahmepreis

Datum 14.9 1987

Ubernahmepr. gem. BRY Art. 8, Abs. a Anteil gem BRY Art. 8, Abs. b TOTAL
dieser Betrag ist genau festgelegt nach eff Zahlen per 1 Okt 87

Ubernahme-
preis;

Objekt-Bezeichnung Baurechts- anteiliger Umlage Total __Umlage| Umiage Umilage Total

Gbde. Nutzung heute Inehmer Anlagewert,  Handand. BRY Art. 82 Erschliess.| Betr'verl wertv. Inv. BRY Art. 8b
' {nach Kol 4) Kol. 4+5 (nach WQ) {nach wQ) {nach eff ) Kol, 7+8+9 Kol. 6+10
Fr. Fr. Fr. ca. Fr. ca. Fr. ca. Fr. ca. Fr. ca. Fr,

Kel. 1 Kol 2 Kol. 3 Kol 4 Kol. 5 Kol. 6 Kol. 7 Kol. & Kol. @ Kol. 10 Kol 11
98 Lager Abbruch 21.000 105 21.105 0 0 0 0 21105
103+112, 206G |Fabrik/Buros HG 1037112 412.000 2060 414.060 8662 6.462 0 15124 429184
112,EG + 1.0G jLager/Heizung bleibt bei GeHd 110.000 550 110550 0 0 0 0 110550
104 Wohnhaus HG 104 324.000, 1620 325620 4.035 3011 0 7046 332666
105 Wohnhaus HG 105 1.218.000 6030 1.224.090 12436 9278 0 21.714 1.245 804
106 Wohnhaus HG 106 243.000 1215 244.215 3535 2637 0 6.172 250387
107+108 Fabrik HG 107/108 1.887.000! 94355 1.896.435 26.668 19.896 8512 55076 > 1951511
109 Wohnhaus HG 109 220.000! 1100 221.100 5889 6632 0 15521 236621
110 Wohnhaus/Lager [HG 110 431.000 2 155 433.155 6684 4.986 0 11670 444 825
113 Fabrik HG 113 797.000; 3985 800.985| 21552 16079 0 37631 838616
115 Turbinenhaus bleibt bei GeHa 135.000 675 135675 341 254 0 595 136.270
1164117 Wohnhaus/Scheune [HG 116 315.000 1575 316575 20882 15578 0 36460 353035
bis 1.7. 87 -——=» Q0.672 67.804
1.7.87bis 1.10.87 (ca) --— 23.000 17.000 ~
Total alle Hauser e 6.113.000: 30.565 6.143.565 113672 84.804 8512 207.009 6.350.574
Grundstick ) 1.887.000 9.435 1.896.435 16.666 106 646 0 123312 2.019.747
GESAMT-TOTAL 8.000.000, 40.000 8.040.000; 130.338 191.450 8512 330.300 8.370.321
|
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Absatz 1 (organ. und rechtl. Struktur) + 2 (Abgabe im
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Hard 2, 8408 Winterthur Konzept Gewerbe Seite 1

Telefon 052 25 05 15



Grundlagen

Geltungsdauer/
Erganzungen/
Anderungen

Funktion
Konzept Gewerbe

Geltungsbereich

Einhaltung
Konzept Gewerbe

Plattform des Vereins Gemeinschaft Hard vom 8.2.86 und
Art. 3 der Statuten der GHAG vom 11.8.86.

Das Konzept Gewerbe gilt ab Datum der Genehmigung durch
die Generalversammlung solange, bis es durch ein neues
Konzept Gewerbe ersetzt, bzw. erganzt oder abgeandert
wird. Erganzungen konnen in Anhangen zum gultigen Konzept
geregelt werden.

Das Konzept Gewerbe gibt den Organen der GHAG
verbindliche Richtlinien fir ihre Arbeit und regelt die
Zulassigkeit und die Tatigkeit der Betriebe in der GHAG.

Das Konzept Gewerbe befasst sich mit: )

1. Organisation und rechtlicher Struktur

. Abgabe im Baurecht

. Flachenangebot fir Arbeiten und Lagern

- Anforderungen an gewerbliche Betriebe

. Gebaude 107, 108

. Zufahrt/Wegfahrt,6iterumschlag, Parkplatze
.Funktion der Gewerbekommission GK

~N Oy U WO

Die Geschaftsprufungskommission GPK kontrolliert im
Rahmen ihrer normalen Tatigkeit die Einhaltung des
Konzepts Gewerbe. Bei Nichteinhaltung des Konzepts wird
sie aktiv gemass Pflichtenheft GPK.

Konzepl Gewerbe Seite 2
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Konzept Gewerbe

{2

Organisation und rechtliche Struktur

Stufe 1 = BenUtzer von Gebaudeflachen

- im Normalfall Eigentimer, evt. Mieter der entsprechenden Flache
- Aktionare der GHAG

Stufe 2 = Hausgemeinschaften (HG)

= Juristische Person, die sich aus den Benltzern der Gebaudeflachen
zusammensetzt

- Betreiberin der gemeinschaftlichen Einrichtungen und infra-
strukturellen Anlagen in ihrem Gebaude

- Baurechtnehmerin

- Vermieterin

Stufe 3 = Gemeinschaft Hard AG (GHAG)

- EigentUmerin der ganzen Anlage Hard in Walflingen

- Betreiberin der gemeinschaftlichen Einrichtungen infra-
strukturellen Anlagen, soweit diese nicht zu einzelnen Hausgemein-
schaften gehoren

- Baurechtsgeberin

Die weiteren rechtlichen Zusammenhénge ergeben sich aus
- den Statuten der GHAG

- dem Aktionarbindungsvertrag

- den Baurechtsvertragen

- den evt. Mietvertragen

Abgabe im Baurecht

Die Gebaude, die gem. Nutzungskonzept fur gewerbliche Nutzung
bestimmt sind werden im Baurecht an die entsprechnenden Haus-
gemeinschaften abgegeben. Dies gilt sowohl fUr die reinen Gewerbe-
hauser als auch fur die Hauser, in denen Wohnen und Gewerbe
vorgesehen ist. Diese Regelung entspricht der fur die Wohnhauser
vorgesehenen Losung.

Bis zur Abgabe im Baurecht missen die Reservationen der interes-
sierten Gewerbebetriebe Uber die Hausgemeinschaft und die Gewerbe-
kommission dem Verwaltungsrat zur Genehmigung vorgelegt werden.

Den Hausgemeinschaften steht es frei, gewisse Stockwerkflachen in
Miete abzugeben, sofern sie selbst deren Finanzierung sicherstellen

konnen.
konzept Gewerbe Seite 3



3. Flachenangebot fir Arbeiten und Lagern
Angaben Uber das Angebot wo wieviele m2 Bruttogeschossflache fir
gewerbliche Tatigkeiten zur Verflgung stehen, sind aus der Tabelle
Anhang | zu entnehmen. Verbindlich sind die im geltenden Nutzungs-
konzept definierten Flachen.

4. Anforderungen an gewerbliche Betriebe
Im Hard werden im Baurecht oder Miete gewerblich nutzbare Flachen
bevorzugt abgegeben an:

- Betriebe, die an einer langfristigen Tatigkeit im Hard interessiert sind

- Klein- und Mittelbetriebe sowie nach Moglichkeit an einen grosseren
Produktionsbetrieb

- Betriebe, die selbstverwaltet arbeiten (Arbeiter, Produzenten = Besitzer)

- Betriebe, deren Leute zudem im Hard wohnen

- Betriebe, die sinnvolle, 6kologisch vertretbare Produkte herstellen,
vorbereiten, verkaufen, usw.

- Betriebe, die fUr die Herstellung ihrer Produkte umweltgerechte
Verfahren anwenden

- Betriebe, die ein Minimum an umweltbelastenden Immissionen erzeugen.

- Betriebe, die nur massig storen

S. Gebaude 107, 108
Gebaude 107 EG:
Soll als Ateliers flr Kinstler vermietet werden. (Reglement usw. sind
Aufgabe der Kulturkommission, bzw. Bestandteil des Konzepts Kultur.)
Gebaude 108 EG:

Ein grosserer, selbstverwalteter Produktionsbetrieb soll gesucht
werden.

6. Zufahrt/Wegfahrt, Giterumschlag, Parkplatze
Die Gemeinschaft Hard AG ist bemint, das Verkehrsaufkommen
maoglichst gering zu halten. Diese Zielsetzung soll in Zusammenarbeit
von Bewohnern und Gewerbetreibenden realisiert werden.

Zufahrt/Wegfahrt Gewerbe:

FUr PWs und Lieferwagen ist-die Zufahrts- und/oder Wegfahrts-
maglichkeit Uber die Tossbricke zu erhalten. Sie wird im Speziellen fir
den GUterumschlag im Gewerbehof beniitzt. Fir LKWs fuhrt die Zufahrt
Uber die Hardgutstrasse.

Konzept Gewerbe Seite 4



Gewerbehof zwischen Gebduden 107/108/113:

Bleibt im Eigentum der GHAG und dient als Umschlagplatz flr Gewerbe-
betriebe und Bewohner der umliegenden Hauser. Auf die Anwohner ist
Rucksicht zu nehmen. Weitere Funktionen des Hofes sind Bestandteil des
Konzepts Umgebung/Erschliessung.

Parkplatze:

Es soll geprift werden, ob auf der Nordseite des Gebdudes 108
Parkplatze erstellt und an Betriebe vermietet werden konnen. Die
Zufahrt zur Kellerrampe 108 wird nach Bedarf des Kellerraumbenutzers
freigehalten.

Die Parkplatze fur das Gewerbe sind im Rahmen des Konzepts
Umgebung /Erschliessung festzulegen.

. Funktion der Gewerbekommission

I. Vermietung/Abgabe im Baurecht von Gewerberaum
Die GK bearbeitet alle im Zusammenhang mit der Vermietung/Abgabe
von Gewerberdaumen anfallenden Arbeiten (Beratung von Interessenten
usw.) bis zur Klarung der Eigentumsverhaltnisse.

)

Hausgemeinschaften 107/108

Die GK aktiviert und begleitet anfanglich die Hausgemeinschaften
Gewerbe,

3. Interessenvertretung GHAG
Die GK vertritt die Interessen der GHAG im Rahmen des Gewerbe-
konzeptes. Im Speziellen vertritt die GK die Interessen der GHAG
bezdglich noch nicht belegter Gewerbeflachen in den Punkten "Abgabe
im Baurecht” und "Kostenfolgen” solange bis diese Flachen durch
Vertrag in Miete oder Baurecht vergeben sind.

4. Interessenvertretung aller Gewerbetreibenden
Die GK unterstitzt die Gewerbetreibenden bei der Schaffung von
akzeptierten Bedingungen gegentber der GHAG.

5. Vermittiung bei Konflikten
Die GK vermittelt in Konflikten, an denen Gewerbetreibende teiligt
sind. Ebenso versucht sie zu vermitteln bei Reklamationen von
Anwohnern Uber Immissionen von Gewerbebetrieben.

Konzept Gewerbe Seite S



Anhang |

Flachenangebot fiir Arbeiten und Lagern

Angaben in m2 Bruttogeschossflache

Gebaude UG(m2) EG(m2) 1.06(m2) 206(m2) DG(m2)
103 - GHAG GHAG W W
104 K W W i E
105 L=100 W W W W
K
106 K % W —— E
107 L=2? A=235 A=235 A=235 L=120
108 L=700 A=700 A=700 A=700 L=490
109 - A=300 W W E
110 - A=170 W ——- 3
L=165

K
113 - A=570 W %% W
115 Turbine Turbine - - ———
116 Neubauprojekt: W
A = Arbeiten GHAG = Gemeinschaftshaus und weitere Raume der GHAG
L = Lager K = Keller
W = Wohnen E = Estrich

gemass Nutzungskonzept vom 30.1.86/8.2.86

Angaben in m2 Bruttogeschossfléchen

Konzept Gewerbe Seite 6
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